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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-29/17
Split, 15. veljace 2017. godine

Predsjednica Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka, temeljem odredbe ¢lanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te ¢lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (“Narodne novine” broj: 38/14, 123/15 i
29/16), dana 15. veljace 2017. godine

rijesSila e

I. Mr. DRAZANA GRGA, dipl.ing.agr. iz Segeta Donjeg, Put Duzdevca 9,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom Trgovackog suda u Splitu za
poljoprivredu.

II. Sudskoj vjestakinji Drazani Grga proSiruje se djelatnost i na podrucje
procjene vrijednosti nekretnina u poljoprivredi — poljoprivrednog zemljista.

IIT. Stalni sudski vjestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po
proteku toga roka moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Drazana Grga iz Segeta Donjeg, Put Duzdevca 9, je podnijela zahtjev za
ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjestaka Trgovackog suda u Splitu za
poljoprivredu, gdje je ve¢ ranije imenovan rjeSenjem broj 4 Su-347/11 od 09. sije¢nja
2012. godine. Svom zahtjevu je priloZila uvjerenje o nekaznjavanju, policu osiguranja
od odgovornosti, popis predmeta u kojima je obavila vjestacenje i podatke o struénom
usavravanju.

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/17-
03/4549, Urbroj: 514-05-01-02-01-17-02 od 23. sije¢nja 2017. godine, utvrdeno je da
imenovana ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluc¢iti kao u
to¢. 1. izreke rjeSenja.



©

mr. Drazana Grga dipl. ing.agr.stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjeStacenje nekretnina u
u poljoprivredi, Put duzdevca 9, Seget Donji, OIB 942071496811; mob.098 837 061
Zupanijski sud u Splitu, broj : 4 Su- 941/2016;Trgovacki sud u Splitu Broj: 4 Su-29/17

U odnosu na zahtjev za prosirenje djelatnosti ovaj sud je od imenovane sudske
vjestakinje zatrazio da dostavi miSljenje Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i
procjenitelja da li joj se moZe prosiriti djelatnost na procjenu vrijednosti nekretnina u
poljoprivredi.

Sudska vjestakinja Drazana Grga je dostavila dopis Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka i procjenitelja broj: To-35/2017 od 27. sije¢nja 2017. godine u kojem je
navedeno da je mr. DraZana Grga dipl.ing.agr. stalni sudski vjeStak za agronomiju i
dugogodinji ¢lan HDSVIP. Sudski vjestaci za agronomiju u proteklom periodu da su
radili procjene poljoprivrednog zemljista, poljoprivrednih nasada i kultura, za potrebe
sudova, banaka, tijela uprave, $to je bilo prihvaéeno od strane struke i priznato od
strane narucitelja u okviru djelatnosti vjestaka agronoma, te u tom smislu, smatraju da
je djelatnost procjene poljoprivrednog zemljista, svojevrsno steCeno pravo sudskih
vjestaka agronomske struke. Nadalje, Drustvo smatra da bi zahtjev za proSirenjem
djelatnosti s priloZenim popisom dijela procjembenih elaborata iz proteklog razdoblja
bio osnovan.

Uz navedeni dopis sudska vjestakinja je prilozila i popis predmeta u kojima je
radila procjene nekretnina u poljoprivredi, pa je odlu¢eno kao u to¢. 2. izreke rjeSenja.

EDSJEDNICA SUDA
P 7
Fr:

a Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe ¢lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe ¢lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. Drazana Grga, Put Duzdevca, 9, 21218 Seget Donji
2. Ministarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.78/2015) (u daljnjem tekstu Zakon)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik)
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)
- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 115/18)

- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trzi$ne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu
Republike Hrvatske izravnom pogodbom (NN br. 141/13),
- Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog obradivog
(P2) poljoprivrednog zemljista (NN br.151/13),
- Pravilnik o metodologiji za praéenje stanja poljoprivrednog zemljista (NN br.43/14),
- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trzi$ne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske izravnom pogodbom (NN br.141/2013)
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13)
- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina ( NN 16/07, 124/10, 56/13 )
- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina ( NN 107/07, 144/12)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN br.88/08) i Pravilnik o izmjenama i dopunama
pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 8/09 i 126/11)
- Prostorni planovi JLS

- Nacela procjene trzi$nih vrijednosti nekretnina I, V. Krtali¢ (2007)
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4. OSNOVNI PODACI

4.1. Zadatak

Po nalogu Stecajnog upravitelj odvjetnika Ante Gabelice iz Splita, R. Boskovica 7/125, vjestakinja je
dobila zadatak izvrsiti procjenu nekretnina poloZzenih u k.0. Seget i to oznacenih kao ¢est.zem.3021,
Cest.zem.3022, dio Cest.zem.3023 i dio Cest zem.3024 ZU 5771 k.0. Seget, upisana u zemljisnoknjiznom
odjelu Trogir, katastarska opéina Seget. Duznost vjeStaka je brizno razmotriti predmet vjeStacenja, pa
primjenom posebnog propisa o nacinu procjene vrijednosti zemljista, prikupljanja podataka i njihovoj
evaluaciji, te metodama procjene, pisano u tri primjerka dostaviti ste¢ajnom upravitelju. Procjena vrijednosti
poljoprivrednog zemljiSta izvrsiti ¢e se nakon Sto vjeStak obavi ocevid na lice mjesta te uzme podatke sa
terena o stanju i nacinu koristenja. VjeStakinja je zajedno sa vjeStakom geodetom i steCajnim upraviteljem
obavila ocevid na lice mjesta dana 28.studenoga 2019.god. te uzela potrebne podatke za izradu Elaborata.
Budu¢i povrSina u vlasni¢kom listu i katastru nije uskladena nakon izrade vjestva od strane vjestaka
geodeta utvrdit ¢e se stvarna povrSina te dostaviti podatak vjeStakinji radi tocnog izracuna vrijednosti
nekretnine. VjeStakinja je Nalaz i Misljenje vjeStaka geodetske struke dobila dana 24.sijeénja 2020.godine u
11:46 AM, elektroni¢kom poStom na adresu elektroni¢ke poste : grgadrazana@gmail.com. Slijedi procjena
nekretnina:

e Svrha : procjena nekretnina
e Lokacija: k.o. Seget Donji

e Osnovica za vrednovanje : trziSna vrijednost

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupila upuceno, razborito i bez
prisile.
e Dan kakvoce je 28.studenoga 2019. godine
Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoca nekretnine prije njezine
promjene namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije zaklju¢ivanja buduce javne namjene iz
daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnog gospodarskog koriStenja 1 stvaranja dobiti (
nacelo prethodnog ucinka)

e Dan vrednovanja je 28.studenoga 2019 godine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

4.2. Opis lokacije i nekretnine

Predmetne nekretnine oznaéene kao ¢est. zem.3021 — povrsine 1.365 m?, est.zem.3022 - povrsine
821 m?, dio Cest.zem.3023 - povrsine 632 m? i Cest zem.3024 - povrSine 584 m? i dio Cest.zem.3024-
povrsine 1.249 m?, k.o. Seget Donji, nalaze se izmedu zaobilaznice Seget Donji-Split, ima pristupni put i
svu infrastrukturu, u naravi predstavlja maslinik i oranicu na kojoj se uzgajaju povrtne kulture a dio zemlje
je pod maslinama a manji dio nije obraden. Zemlja je vrlo kvalitetna i nema ograni¢enja u pogledu koristenja
bilo kojih poljoprivrednih kultura.
Promatrano zemljiste nalazi se u zoni - Poljoprivredno tlo, Ostalo obradivo tlo, osobito vrijedno
obradivo tlo
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne Novine br.105/2015) ¢l.
10. st. 1. podst.4. predmetna zemljista spadaju u ¢etvrtu kategoriju zemljista.
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4.3. ldentifikacija i lokacija nekretnine

Identifikacija je izvrSena prema podacima dostupnim iz DGU Geoportal-preglednika,

katastarskih 1 zemljiSnoknjiznih podataka.
Navedeno zemljiste nalazi se u k.0. Seget. Zemljiste je obradivo, visoke kvalitete bez
ogranicenja u sadnji poljoprivrednih kultura. Ima osiguranu vodu na zemlji, struju i prilazne puteve.

:-! |

r
\

Cest.zem.3022 k.0.Seget dio Cest.zem.3023 k.0. Seget
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e

dio cest.zem.3024 k.0. Seget

4.4. Prostorno planska obiljezja i planski status

Prema prostornom planu uredenja Opéine Seget, utvrdene su Planom slijede¢e namjene povrsina:
Poljoprivredno tlo, Ostalo obradivo tlo, osobito vrijedno obradivo tlo, te se sukladno tome i

procjenjuje kao takovo. Prema kartografskom prikazu br. 1. koriStenje i namjena povrSina, mjerilo 1: 25
000, nalazi se u zoni :

Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

* poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
- 0sobito vrijedno obradivo tlo

- vrijedno obradivo tlo - ostala obradiva tla

PPUQOS — Prostorni plan uredenja Opcine Seget
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RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
GOSPODARSKA NAMJENA

IZGRADEND  NEIZGRADENG
HELRESENS:

m PROIZVODNO - POSLOWVNA NAMJENA
12 - proizvadna (prelezito zanatska)

PROIZVODNO - POSLOVNA NAMJENA
12 - proizvodna {pretezito zanatska), K - poslovna (usluzna, trgovacka, servisna)

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
T2 - turlstiEko naselje

- POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
E3 - eksploatacija kamena

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

NEIZGRADEND
HEURESENG

SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJENA
R1- golf

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE
[ VRWEDNOGBRADIVG TLO

[ ] ostALAOBRADIVATLA

SUMA ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

SUMA GOSPODARSKE NAMJENE

[ ] OSTALO POLIOPRIVREDNG TLO, SUME | SUMSKO ZEMLYISTE
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TUMAC ZNAKOVLJA: M. 1:25000

GRANICE

— CRAN

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE SEGET

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA
[ 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

[ weamsoemo. umsenc
M wezoscenc - wewreoeno

GOSPODARSKA NAMJENA

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
GOSPODARSKA NAMJENA

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

M 1:25 000 izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Seget

4.5. Zemlji$no knjiZno stanje, katastarsko stanje i legalitet nekretnine
Katastar

Uvidom u prijepis Posjedovnog lista broj 128 za k.o. Seget Donji, Podru¢nog Ureda za katastar
Split, Ispostava za katastar nekretnina Trogir, upisani su slijede¢i podaci

udio ¥, Ivica Nikola, ul. Petra KreSimira IV,22, Donji Seget

Y5 Tvica Petar, ul. Petra KreSimira IV, 26, Donji Seget

- podaci o katastarskim cCesticama : broj katastarske Cestice, adresa katastarske Cestice/nacin
uporabe katastarske Cestice/ nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj zgrade

Cest.zem.3021, naziva Labdir ukupne povrSine 1.462 m? od ¢ega je ostalo neplodno 200 m?,
oranica 762 m? i vrt povrsine 500 m?;

Uvidom u prijepis Posjedovnog lista broj 290 za k.o. Seget Donji, Podru¢nog Ureda za katastar
Split, Ispostava za katastar nekretnina Trogir, upisani su slijedeci podaci
udio 1/1 , Sori¢ Simun, Skolski prilaz 8, Donji Seget,

-podaci o katastarskim cCesticama : broj katastarske Cestice, adresa katastarske cCestice/nacin
uporabe katastarske Cestice/ nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade

Cest.zem.3022, naziva Labdir ukupne povrSine 811 m? od ¢ega je vrt povrSine 100 m? i vinograd
povrsine 711 m?;

Uvidom u prijepis Posjedovnog lista broj 284 za k.o. Seget Donji, Podru¢nog Ureda za katastar
Split, Ispostava za katastar nekretnina Trogir, upisani su slijedeci podaci
udio 1/1 , Sori¢ Filicijo, Tezacka 35, Donji Seget,

11
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-podaci o katastarskim cCesticama : broj katastarske Cestice, adresa katastarske cCestice/nacin
uporabe katastarske cestice/ nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade

Cest.zem.3023, naziva Labdir ukupne povrSine 632 m? od Cega je oranica povrSine 432 m? i vrt
povrsine 200 m?;

Uvidom u prijepis Posjedovnog lista broj 307 za k.o. Seget Donji, Podru¢nog Ureda za katastar
Split, Ispostava za katastar nekretnina Trogir, upisani su slijedeci podaci
udio 1/1 , Sevo Kate, Nepoznata bb, Donji Seget,

-podaci o katastarskim Cesticama : broj katastarske cestice, adresa katastarske cestice/nacin
uporabe katastarske cestice/ nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade

Cest.zem.3024, naziva Labdir ukupne povrsine 2.597 m? od Cega je oranica povrSine 2.197 m? i
maslinjak povrsine 400 m?;

MESLUZBEMNA KOPTIA
EEn
I-I
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVMNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA TROGIR
Stanje na dan: 27.11.2019. 00:00
PRIJEPIS POSIJEDOVNOG LISTA
Katastarska opcina: SEGET DOMII (Mbr. 330680)
Posjedovni list: 128
udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste OIBE
upisane osobe
12 IVICA NIKOLA, UL.PETRA KRESIMIRA IV. 22, DONMII SEGET 67990830604
12 IVICA PETAR, UL.PETRA KRESIMIRA TV, 26, DONIIL SEGET 15452439434
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adreszekitist:trski ce;fsts'the,fr“;l:‘ciﬂ Povrsina/ | Broj Posebni
Zgr | Dio | katastarske up-orabe a Ed Arske Ce 'cﬁ :c":' | u-z\rrsma DT.J pravni | Primjedba
festice |UPorabe zgrade, naziv zgrade, kucni m Lo | resimi
broj zgrade
1476 OGRADA 1189 36
PASNIAK 1189
3021 LABDIR 1462 23
OSTALD NEPLODMNO 200
ORAMICA 762
VET 500
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 2651
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3 NESLUZBENA KOPTIA
| | I.I
|
.
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA TROGIR
Stanje na dan: 27.11.2019. 00:00
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opdina: SEGET DONJI (Mbr. 330680)
Posjedovni list: 290
udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste
1] - 018
upisane osobe
11 SORIC §]M|._INr SKOLSKI PRILAZ 8, DONII SEGET 34784568088
Podaci o katastarskim cesticama
Broj ﬁdrerzzek?cl;aizt:t?rzi: ESEI;IE?:};?;*;EH Povrsina/ | Broj Posebni
Zgr | Dio | katastarske |"P? be d g de. kuéni 2 D LJ pravni | Primjedba
festice |uPorabe zgrade, naziv zgrade, kucni m Lo | reFimi
broj zgrade
2831 BARBUSINAC 316 30
DVORISTE 217
ZGRADA 99
3022 LABDIR Bl11| 23
VRT 100
VINOGRAD 711
Ukupna povrsina katastarskih estica 1127

MAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftvu na katastarskim fasticama upisanim u
posjedovnom listu.
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vl\.LrIJIJLl.I\J"I TIM WM e
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCHI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA 7A KATASTAR NEKRETNINA TROGIR

Stanje na dam: 27.11.2019. 00:00
PRLJIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SEGET DONJI (Mbr. 330680)
Posjedovni list: 284

" Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste
Udio . 01B
upisane osobe
11 SORIC FILICIIO, TEZACKA 35, DONII SEGET

Podaci o katastarskim €esticama

Broj Adresa katastarske Ee:stiqe,fNaEi!l_ . | Posebni
Zor| Dio | katastarske uporabe kalaslarske_ceshcefﬂal:u"l ) Povrsina/ | Broj prawni | Primjedba
Zestice uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni m2 D.L. resimi

broj zgrade
2686 BARBUSINAC 1510( 30
VRT 800
VOCNIAK 300
DVORISTE 405
ZGRADA 5
3023 LABDIR 632 23
ORAMNICA 432
VRT 200
3131 SUDANELE 1421 21
ORAMNICA 1421
3132 SUDANELE 1313 21
ORAMNICA 1313
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 4876

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSHKA UPRAVA
PODRUCHNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETHINA TROGIR

Stanje na dan: 27.11.2019. 00:00
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SEGET DOMII (Mbr. 330680)
Posjedovni list: 307

udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste
io - 018
upisane osobe
11 SEVD KATE, NEPOZMNATA BB, DONII SEGET
Podaci o katastarskim €esticama
Broj ‘:drer:?)ek?cﬁ:t:trasriig?fﬂ;ﬁg};ggn Povriina/ | Broj Posebni
Zgr| Dio | katastarske pa be d i de. kuéni 3 D L] pravni | Primjedba
festice |uPorabe zgrade, naziv zgrade, kuéni  |m Lo | reZimi
broj zgrade
2066 |RASKRIIE 431| 29
ORANICA 431
2342 U SELU 25| 34 KD
QOSTALO MEPLODNO 25
2423 VRTAL 48 34
VRT 48
3024 LABDIR 2597 23
ORANICA 2197
MASLINIAK 400
3025/6 |(LABDIR 237 23
PUT 237
Ukupna povréina katastarskih &estica 3338

NAPQOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u
posjedovnom listu,

15



O

mr. Drazana Grga dipl. ing.agr.stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjeStacenje nekretnina u
u poljoprivredi, Put duzdevca 9, Seget Donji, OIB 942071496811; mob.098 837 061
Zupanijski sud u Splitu, broj : 4 Su- 941/2016;Trgovacki sud u Splitu Broj: 4 Su-29/17

ZemljiSna knjiga

|
“mr
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 13.11.2019. 00:33

.55 IRV P Er Sl IaFa W LNV AR T Fa Y

Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 330680, SEGET Broj ZK uloika: 5771

Broj zadnjeg dnevmka: Z-23815/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemliiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 30951 ORANICA I VINOGRAD BABUSINAC 5354
UKUPNO: 5354
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 107121/856640
MARJANOVIC-S8EVO JOZO POK.IVANA

1. Suvlasnicki dio: 18821/856640
SORIC FILE POK.JAKOVA

3. Suvlasnicki dio: 3496/856640
SORIC VICE POKJAKOVA

4. Suvlasnicki dio: 18820/856640
SORIC VICE POKJAKOVA

5. Suvlasnicki dio: 18820/856640
SORIC FILE POK.JAKOVA

6. Suvlasnicki dio: 3496/856640

SORIC VICE POK.JAKOVA
7. Suvlasnicki dio: 11158/856640

SORIC VICE POK.JAKOVA

8. Suvlasnicki dio: 14223/856640
SORIC VICE POK.JAKOVA

9. Suvlasnicki dio: 430/856640




£~
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mr. Drazana Grga dipl. ing.agr.stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjeStacenje nekretnina u

u poljoprivredi, Put duzdevca 9, Seget Donji, OIB 942071496811; mob.098 837 061

Zupanijski sud u Splitu, broj : 4 Su- 941/2016;Trgovacki sud u Splitu Broj: 4 Su-29/17

SORIC FILE POK.JAKOVA

10. Suvlasnitki dio: 26483/856640
IVICA NEDELJKA ZIVANA

1
SORIC IVKA UD. JURE

Suvlasniéki dio: 87783/856640

ZemljiEnoknjiini vadak (datum i vrijeme izrade) 13.11.2019. 14:01:56 Stranica: 1

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 330680, SEGET Broj ZK uloika: 5771

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

12. Suvlasnicki dio: 116960/856640
AMYCLAE D.O.O., OIB: 12775270642, OKRUG DONJI, KRALJA ZVONIMIRA 30

122 Zaprimljeno 12.07.2019.g. pod brojem Z-23815/2019

na 12(12.1)
ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU BR. ST-845/2018 08.07.2019, nastavak
postupka radi naknadne diobe steajne mase 1za AMYCLAE d.o.o
13. Suvlasni¢ki dio: 6278%856640

LVANA, OIB: 83272795314, MASLENICKA 15,KNIN

MILJA

14. Suvlasnicki dio: 75040/856640

MOKOVIC DESA, OIB: 20520461415, SPLIT, STONSKA 8

15. Suvlasnicki dio: 103840/856640

SEVO VIEKOSLAV, O1B: 18832237975, SEGET DONJL PUT GORNJIH VRATA 3

16. Suvlasnicki dio: 89440/856640

SPIKA IVAN, OIB: 15832576614, SEGET DONJI, HRVATSKIH ZRTAVA 46

17. Suvlasnicki dio: 97920/856640

SEVO IVAN-IVO, OIB: 27736299756, SEGET DONJL, PUT GORNJIH VRATA 3

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1  Zapnimljeno 22.12.2015.g. pod brojem RZ-274/2015 T&[{_:‘th-““ A

ZABILJEZBA, OTVARANIJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, Zaprimljeno 10.03.2014. broj

RZ-80/14 Na temelju nesenja Opéinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Trogiru od 04.ruyna 2015. posl.br.RZ-

8£0/2014 zabiljeZuje se otvaranje pojedinaénog ispravnog postupka i1 zabiljezba prijave predlagatelja i to:

Mokovi¢ Desa z Ante (O1B:20520461415) za 469/5354 1h 75040/856640, Sevo Viekoslav pok_ Joze (OIB:

18832237975) za 469/5354 ili 1 03840/856640,5pika Ivan pok.Josipa (OIB:15832576614) za 559/5354 ili

89440/856640 1 Sevo Ivan-Ivo (OIB-27736299756) za 612/5354 1h 97920/856640 dijela na & zem 3095/1

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Tmos Primjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 12 (116960/856640)
1.1  Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem RZ-274/2015 24286,7TKN ;Ejl{'d\"b':‘"l’ft o
1674

Prvenstvem red upisa: Z-2644/2012
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 03.03.2011. broj Z-525/11 Na temelju ugovora o zajmu sa osnivanjem
zalo¥nog prava na nekretnini od 07. 02. 2011. g. potvrdenog kod javnog biljeznika Zrinka
Milié-Strkalj, Split, pod br. OV-1458/11 uknjiZuje se pravo zaloga na teret 731/5354
dijela &. zem. 3095/1 Vukmirovié Anite rod. Ivica, radi osiguranja novéane trazbine u
1znosu od 24.286,77 kuna zajedno sa eventualmim zakonskim zateznim kamatama 1
troskovima nastalim radi naplate trazbine, u korist:

HAJDIC MIRA, O1B: 33624188331, SPLIT, TRSCANSKA 46
1.2 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem RZ-274/2015

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1674 k.o SEGET
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 330680, SEGET Broj ZK uloka: 8771
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
2. Na suvlasni¢ki dio: 12 (116960/856640)
2.1 Zapnmljeno 20.02.2017.g. pod brojem Z-6174/2017 3.001,12 KN vezano uz B 12(12.1)

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU,
STALNA SLUZBA U SINJU OVR-4632/2016 03.02.2017, a radi osiguranja novéane
trazbine ovrhovoditelja: - iznos zakonske zatezne kamate na podmireni iznos glavnice od
3.001,12 kuna, zakonska ratezna kamata koja tece od 27 lipnja 2014. g pa do trenutka
namirenja na dan 10. rujna 2014, godine, po stopi odredenoj za svako polugodiite
uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista, koje je
prethodilo tekuéem polugodidtu za 8 postotmih poena u korist:

FOND ZA ZASTITU OKOLISA I ENERGETSKU UCINKOVITOST , OIB:
85828625994, ZAGREB, RADNICKA CESTA 80

22 Zapnmljeno 20.02.2017.g. pod brojem Z-6174/2017 nall

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
23 Zapnmljeno 20.02.2017.g. pod brojem Z-6174/2017 47482 23 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU,
STALNA SLUZBA U SINJU OVR-4632/2016 03.02.2017, a radi osiguranja novéane
trazbine ovrhovoditelja - 1znos glavnice od 47.482,23 kune, uveéan za zakonsku zateznu
kamatu koja tede od 27 lipmja 2014 do 31 srpnja 2015, po stopi odredenoj za svako
polugodiite uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista,
koje je prethodilo tekuéem polugodiitu za 8 postotmih poena, a od 01. kolovoza 2015 g
pa do namirenja, po stop1 odredeno) uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim druitvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem podlugodidtu za pet postotmh
poena, u korst:

FOND ZA ZASTITU OKOLISA I ENERGETSKU UCINKOVITOST , O1B:
85828625994, ZAGREB, RADNICKA CESTA 80

24 Zaprimljeno 20.02.2017.g. pod brojem Z-6174/2017 nall

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 13.11.2019.

. U e — verificiranom izvatku iz zemljisne knjige Op¢inskog suda u Splitu, Zemljisno
knjizni odjel Trogir, u ZK. ul. 5771, KO Seget, upisano je:

A Posjedovnica, Prviodjeljak

redni broj 1.- ¢est. zem.3095/1, oznaka zemljista — oranica i vinograd Babusinac- povrSina
5354 m?

B vlastovnica:

1.suvlasnicki dio : 107121/856640, Marjanovié-Sevo Jozo pok. Jakova

2.suvlasnicki dio:18821/856640,Sori¢ File pok. Jakova

3.suvlasnicki dio :3496/856640,Sori¢ Vice pok.Jakova

4.suvlasnicki dio :18820/856640, Sori¢ Vice pok.Jakova

5.suvlasnicki dio :18820/856640, Sori¢ Vice pok.Jakova

6.suvlasnicki dio 3496/856640,Sori¢ Vice pok.Jakova

7.suvlasnicki dio 11158/856640,Sori¢ Vice pok.Jakova

8.suvlasnicki dio14223/856640,Sori¢ Vice pok. Jakova

9.suvlasnicki dio 430/856640,Sori¢ File pok.Jakova

10. suvlasnicki dio: 26483/856640,Ivica Nedeljka z.Ivana

11. suvlasnicki dio :87783/856640,Sori¢ Ivka ud.Jure

12. suvlasnicki dio :11960/856640 AMYCLAE d.o.o., OIB 12775270642,0Okrug Gornji, Kralja Zvonimira 30
13. suvlasnicki dio :62789/856640, Miljak Silvana, Maslenic¢ka 15, Knin

14. suvlasnicki dio 75040/856640,Mokovi¢ Desa, Split, Stonska 8

15. suvlasnicki dio :103840/856640, Sevo Vjekoslav,Seget Donji,Put Gornjih vrata3
16. suvlasnigki dio : 89440/856640,Spika Ivan,Seget Donji,Hrvatskih Zrtava 46

17. suvlasni¢ki dio :97920/856640,Sevo Ivan-ivo,Seget Donji,Put Gornjih vrata 3

C Teretovnica
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1.Na suvlasnicki dio : 12 ( 116960/856640),
Sadrzaj upisa- uknjizba, zalozno pravo zaprimljeno 03.03.2011 broj Z-525/11,
zaprimljeno 20.02.2017.god. pod brojem Z-6174/2017 i ostalo

Stanje nije uskladeno

5. ZATECENO STANJE

Ocevid je izvrSen dana 28.11.2019 godine i tom prigodom je utvrdeno postojee stanje
nekretnine i uzeti su svi potrebni podaci kako bi se mogla dati procjena trzisne vrijednosti zemljista.
Do navedenih nekretnina se dolazi asfaltiranim putem Sirine cca 2,5m. Na nekretnini su dijelom
zasadene poljoprivredne sezonske kulture, perSin, kupus, dijelom je maslinik a dijelom je
neobradeno. Na nekretnini je osigurana voda za zalijevanje poljoprivrednih kultura. Po pedoloskom
sastavu zemljiste je katastarske klase — vinograd, maslinik, oranica te je za pretpostaviti da se
obavljala poljoprivredna proizvodnja tih kultura a danas se sade uobicajene kulture, povrtne,
maslinik i dijelom ima zasadene vinove loze. Prema nacinu iskoriStavanja je Kklasirana je kao
oranica i maslinik, vinograd i oranica a isto je odredeno na osnovu terenskih i vodnih prilika,
stupnju inklinacije, zasjenjenosti, gospodarskim uvjetima za proizvodnju, prikladnosti zemljista za
uporabu. Nekretnina je prikladna za poljoprivrednu uporabu i nema ograni¢avajucih faktora u
pogledu sadnje bilo koji poljoprivrednih kultura.

o KONFIGURACIJA

- oblik: pravilan,
- nagib: nema
- kliziste: nema

- odvodnja povrsinskih voda : terenom

e INFRASTRUKTURA
-vodovodna: ima
- kanalizacijska: nema
- elektric¢na: ima
- telefonska: ima

e PRISTUP PROMETNOJ POVRSINI
- ima

e GRADEVINSKE POBOLJSICE
- nisu predmet procjene

e POLJOPRIVREDNE POBOLJSICE
- nisu predmet procjene
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Fotografije s oGevida
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6. STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Trzi$na vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja izmedu voljnog kupca 1 voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju trzisnih cijena,
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.
Poljoprivredna vrijednost zemljiSta sastoji se od vrijednosti samog zemljista 1 od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljista po ovim kriterijima
nuzno je da se za svaku od kultura izracuna Cista zarada ( ukupna zarada — troskovi proizvodnje ).

Promatrane nekretnine su plodno poljoprivredno zemljiste, na kojem su zateCene zasadene
jednogodisnje sezonske povrtne poljoprivredne kulture i visegodisnje kao $to je maslinik i dijelom
malo trsa vinove loze. Zemljiste je pravilnog oblika, obradeno.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opcine Seget stanje nekretnine za procjenu je:

- vrsta nekretnine : Ostala obradiva tla — poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
- kategorija zemljista: 1V kategorija
Prema ¢l. 10. stavak 1. podstavak 4. zemljiste je IV kategorije.

U IV. kategoriju zemljista svrstavaju se zemljiSta izvan gradevinskog podrucja 1 razlikuju se:

a) poljoprivredne 1 Sumske povrSine koje ¢e se na temelju objektivnih datosti u dogledno vrijeme
isklju¢ivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju zemljista za koja
postoje ogranic¢enja u postupku njihove obrade 1 koristenja (npr. u vodozastitnim podrucjima), Sume
s ograni¢enim na¢inom koristenja (npr. zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim
parkovima), neplodne i neobradene povrSine.

b) poljoprivredne i1 Sumske povrSine ¢iji naroCito povoljan polozaj; moze utjecati na trziSnu
vrijednost uslijed blizine podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena ili podrucja za koja se ocekuje
daljnji urbanisti¢ki razvoj ili naro€ite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog
okolisa s dobrom prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama. Ovakve povrsine nazivaju se
pogodna poljoprivredna zemljista. Znacajke koje upucuju na pogodna poljoprivredna zemljiSta su
viSa razina trziSne vrijednosti u odnosu na zemljiSta u unutrasnjosti, narocito povoljan polozaj
poljoprivrednog zemljista za bavljenje poljodjelstvom i1 dobra prometna povezanost, blizina
sredi$njih naselja, kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici, nafin koriStenja nije vezan za
poljodjelstvo.

¢) povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi
kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema uvjetima iz
Zakona o prostornom uredenju. Prava i tereti koji utjecu na vrijednost katastarske Cestice su pravo
gradenja i sluznosti. Tereti na katastarskoj Cestici mogu promijeniti njenu kakvocu. Prava i tereti
koji utjecu na vrijednost katastarske Cestice utjeCu i na cijenu i na financiranje. U pravilu trziSna
vrijednost prava i tereta dobiva se kao razlika izmedu trzisne vrijednosti katastarske Cestice koja je
neoptereCena pravom 1 trziSne vrijednosti katastarske cestice koja je tim pravom opterecena
(diferencijski postupak).

Zabiljezbe hipoteka utjeCu na financiranje ali ne utjeCu na vrijednost nekretnine. Prometna
povezanost uzima se u obzir kroz pristup do nekretnine i kroz udaljenost do sredstava javnog
gradskog prijevoza. Neuobicajene ili osobne okolnosti nastaju kada su kupoprodajne cijene
ugovorene suprotno uvjetima o procjeni vrijednosti nekretnina. Kupoprodajne cijene mogu biti pod

21



O

mr. Drazana Grga dipl. ing.agr.stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjeStacenje nekretnina u
u poljoprivredi, Put duzdevca 9, Seget Donji, OIB 942071496811; mob.098 837 061
Zupanijski sud u Splitu, broj : 4 Su- 941/2016;Trgovacki sud u Splitu Broj: 4 Su-29/17

utjecajem neuobicajenih okolnosti kada je postojao izvanredni interes prisilnog prodavatelja (ovrsni
postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Kupoprodajne cijene mogu biti pod
utjecajem osobnih okolnosti kada su izmedu ugovornih strana postojale posebne veze, rodbinske,
gospodarske ili druge vrste.

Ukoliko se ve¢ prigodom vodenja i evaluacije zbirke kupoprodajnih cijena s dovoljnom sigurnos¢u
moze utvrditi utjecaj neuobicajenih okolnosti, takve kupoprodajne cijene upisat ¢e se u zbirku
kupoprodajnih cijena s oznakom da su pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti 1 nece se
izdavati u izvadcima iz zbirke kupoprodajnih cijena. Ukoliko se radi o znacajnom odstupanju o
procjeni vrijednosti nekretnina koji treba utvrditi u samom postupku procjene vrijednosti
nekretnina, onda se to odnosi na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +£30% od
prosje¢ne  kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog 1 interkvalitativnog izjednacenja. Znacajno odstupanje iz prethodnoga stavka
moze se odnositi na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog
standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma). TrZi$na vrijednost
nekretnine utvrduje se na temelju rezultata primijenjene metode.

Za definiranje trzi$ne cijene nekretnina, uz parametre koje propisuje poredbena metoda, koristeni su
1 faktori utjecaja na vrijednost poljoprivrednog zemljista.

Medutim zbog sli¢nosti poljoprivredno stambenih kompleksa, moguénosti meduvremenskog
izjednaCavanja i mala odstupanja u cjenovnom bloku mikroregije (nekoliko susjednih k.o. u
okruzenju), koristila sam postojeée transakcije obzirom da su verificirane i sastavni su dio baze
podataka e nekretnina, a pogotovo §to se radi o istim/slicnim nekretninama za koje postoje podaci iz
kupoprodajnih ugovora i §to zemljisSte ne podlijeze amortizaciji pa nema umanjenja
knjigovodstvene vrijednosti.

Dakle, za interkvalitativno i meduvremensko izjednac¢avanje prilikom odredivanja pocetne cijene za
predmetni areal, koriStene su cetiri novije transakcije na predmetnom podruéju. Sve Cetiri
nekretnine su kompatibilne promatranim poljoprivrednim cesticama, odnosno korigirane
korektivnim faktorima, obzirom da je definirana prosjecna trziSna cijena za cjenovni blok svake
predmetne katastarske opcine.

7.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzavni zavod za statistiku (DZS) u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom razvio je indeks
cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku. Ovaj ¢e se indeks na tromjese¢noj razini, pocevsi
od 20. sije¢nja 2016., objavljivati na stranicama DZS-a, dok ¢e u bazi podataka Eurostata zamijeniti
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN-a) koji je do sada reprezentirao kretanje cijena
stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjese¢jem 2015. Hrvatska
narodna banka prestaje s konstrukcijom i objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina (HICN).
Metodologija te obveza razvoja i implementacije ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br.
93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 o
harmoniziranim indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih
objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljace 2013. godine

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se i preko indeksnih nizova (bazni indeks).
S obzirom da isti jo$ nisu izvedeni od strane nadleZznih procjeniteljskih povjerenstava, koristi se
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Indeks cijena stambenih nekretnina DZS. Ideksni nizovi su sluZbeno objavljeni na stranicama
Hrvatske narodne banke (www.hnb.hr/statistika/statistike - podaci/odabrane-nefinancijske-
statistike/ Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina). Indeks Cijena stambenih nekretnina
myjeri kretanje trzi$nih cijena stambenih objekata koja su kupila ku¢anstva neovisno o prethodnom
vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trziSnu cijenu.

Nakon procjene cijena pojedinih atributa za svaku je nekretninu moguce odrediti njezinu Cistu
cijenu, tj. cijenu koja je korigirana za utjecaj pojedinih atributa dane nekretnine, poput lokacije na
kojoj se nekretnina nalazi, povrsine i dr. Dinamika Cistih cijena izravno se koristi za izra¢un HICN-
a. Prema metodologiji ovakav indeks, za razliku od primjerice indeksa prosjecne cijene ili medijana
kvadrata stambenog prostora, korigira kretanje cijena za mogucéu pristranost u podacima
uzrokovanu ¢injenicom §to je u nekom razdoblju prodan neuobicajeno velik broj iznadprosjecno ili
ispodprosjecno kvalitetnih nekretnina.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Obzirom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje,
kod ovih nekretnina sluzila sam se podacima za sli¢ne nekretnine preuzetim iz informacijskog
sustava eNekretnine.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice.

Odabir nekretnina i njihove cijena izvrsila sam iskljuéenjem najviSe i najniZe cijene iz razloga Sto je
evidentirani promet nekretnina obavljen 2012.godine a sukladno Pravilniku uzima se promet zadnje Cetiri
godine dok cijene u 2014.godini i 2015.godini sam iskljucila jer se znatno razlikuju od odabranih.

Na podruéju Opéine Seget obavljene su transakcije istog cjenovnog bloka za poljoprivredno zemljiste i to
3 nekretnine u 2012.godini, tri u 2013.god., tri u 2014.godini $to se ne moze prihvatiti jer se sukladno
Pravilniku uzima promet zadnje Cetiri godine tako da sam iskljucila sve navedene. Iskljuéila sam i nekretninu
iz 2018 godine jer cijenom znatno odstupa od poredbenih buduc¢i ne pokazuje dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor Cestice a to Su:

. Iteracija

1. cCest.zem.2514 k.o. Seget Donji, naziva Konacvine u naravi vrt povrSine 1768 m? datum ugovora
21.02.2012.god. cijena po 1/m? - 119,73 Kn

2. cest.zem.2513.k.o. Seget Donji, naziva Konacvine u naravi vrt povrSine 2917 m?, datum ugovora
21.02.2012.god. cijena po 1/m? - 119,73 Kn

3. Cest.zem.2511.k.o. Seget Donji, naziva Konacvine u naravi vrt povrSine 721 m? datum ugovora
21.02.2012.god. cijena po 1/m? - 119,73 Kn

4. Cest. zem.- , k.0. Seget Donji, naziva - u naravi  povrsine 145 m?, datum ugovora 15.05.2013.god.cijena po

Im? -52,12 Kn

5. Cest. zem. k.0. Seget Vranjica, naziva- u naravi — povrSine 750 m?, datum ugovora 04.02.2013.god.cijena po
Im? - 1,00 Kn

6. dest. zem. k.0. Seget Vranjica, naziva- u naravi — povr$ine 5.000 m?, datum ugovora 15.03.2013.god.cijena po
Im? - 15,16 Kn
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7. Cest. zem.- k.0. Seget Donji, naziva.- u naravi — povrsine 3 m?, datum ugovora 13.06.2014.god. cijena po 1m? -
12.623,79 Kn
8. Cest. zem. k.0. Seget Donji, naziva- u naravi — povr§ine 2 m?, datum ugovora 03.07.2014.god.cijena po Im? -
9.468,15 Kn
9. cest. zem. k.0. Seget Vranjica, naziva- u naravi — povr§ine 3.668 m?, datum ugovora 09.10.2014.god.cijena po
1m? - 166,49 Kn
10. Cest. zem.- k.0. Seget Donji, naziva- u naravi - povr§ine 950 m?, datum ugovora 14.08.2018.god. cijena 1 m? -
78,15 Kn
Budu¢i da na podru¢ju Opéine Seget nrma dovoljan broj poredbenih kupoprodajnih cijena
vjestakinja sukladno ¢lanku 8.stavak 4. Zakona i Clanka 35.stavka 2.Pravilnika moze pronaci
odnosno koristiti kupoprodajne cijene iz drugih podrucja. Procjeniteljica smatra sukladno indeksima
razvijenosti da gradovi i op¢ine smjeSteni uz more teritorijalno uz navedneu Opc¢inu pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja s opé¢inom Seget te su u tu svrhu detaljno analizirani prostorni
planovi, kupoprodajni ugovori a sve sa svrhom pronalaska nekrentina odnosno kupoprodajnih
cijena koja imaju sli¢ne karakteristike. Slijeodm navedneog pronasla sam nekretnine na podrucju
Grada Trogira, Grada Kastela i Op¢ine Marina. Slijedi detaljan prikaz promatranih nekretnina :

Promet nekretnina u Opéini Marina, istih pedoloskih karakteristika tla, ostala obradiva tla, te sam
utvrdila promet slijedecih nekretnina :

Il. Iteracija

Cest.zem.3446/1, k.o. Marina, povrSine 280 m 2, datum ugovora 25.02.2019.god. cijena 1 m?- 178,57 Kn
Cest.zem.3426/2, k.o. Marina, povrsine 338 m 2, datum ugovora 29.09.2016.god. cijena 1 m?- 374,95 Kn
Cest.zem.3561/1, k.o. Marina, povrSine 349 m 2, datum ugovora 06.09.2018.god. cijena 1 m?- 286,53 Kn
Cest.zem.4192, k.o. Marina, povrsine 409 m 2, datum ugovora 04.09.2017.god. cijena 1 m? - 134,47 Kn
Cest.zem.4193/2, k.o. Marina, povrsine 584 m 2, datum ugovora 31.08.2018.god. cijena 1 m?- 154,10 Kn
Cest.zem.4207, k.o. Marina, povr$ine 600 m 2, datum ugovora 04.09.2017.god. cijena 1 m?- 123,33 Kn
Cest.zem.4326/1, k.o. Marina, povrSine 2.326 m % datum ugovora 09.07.2018.god. cijena 1 m?- 241,40
Kn

a izlucila sam Cest. pod brojem 7 koja pokazuje dovoljno podudarnosti sa Cest. zem. koja se procjenjuje po
povrsini, kvaliteti tla, poloZaju, cijeni i godini transakcije

NogohkrwdE

1. Iteracija

Promet nekretnina u Gradu Trogiru, istih pedoloskih karakteristika tla, ostala obradiva tla, te sam
utvrdila promet slijedec¢ih nekretnina :

Cest.zem.-, k.0. Trogir, povr§ine 54 m 2, datum ugovora 27.10.2017.god. cijena 1 m?- 277,77 Kn
Cest.zem.-, k.0. Trogir, povrsine 2.565 m 2, datum ugovora 11.10.2018.god. cijena 1 m?- 603,18 Kn
Cest.zem.2204, k.o. Trogir, povrSine 481 m 2, datum ugovora 03.01.2017.god. cijena 1 m?>- 311,85 Kn
Cest.zem.2139, k.o. Trogir, povrine 1.016 m 2, datum ugovora 05.02.2016.god. cijena 1 m?- 316,92 Kn

NS s

te sam izlucila Cest. pod brojem 3.i 4. koje pokazuju dovoljnu podudarnost sa Cest. zem. koja se procjenjuje
Ppo povrSini, kvaliteti tla, poloZaju, cijeni i godini transakcije

IV. Iteracija

Izvrien je uvid u promet nekretnina Kastel Stafili¢ i Kastel Novi, istih pedologkih karakteristika tla
te sam utvrdila promet slijede¢ih nekrentina :
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Zest.zem. 976/1, k.0. K.Stafili¢, povrsine 1.993 m 2, datum ugovora 05.06.2017.god. cijena 1 m?- 148,73 Kn
Cest.zem. 976/2, k.0. K.Stafili¢, povrine 1.993 m 2, datum ugovora 05.06.2017.god. cijena 1 m?- 148,73 Kn
Cest.zem. 581/2, k.0. K.Novi, povr§ine 2.100 m 2, datum ugovora 18.10.2017.god. cijena 1 m?- 142,85 Kn
Cest.zem. 317/1, k.o. K.Novi, povrsine 928 m 2 datum ugovora 08.11.2016.god. cijena 1 m*- 187,66 Kn
Cest.zem. 1345, k.o. K. Luksié, povrsine 1.280 m? datum ugovora 24.04.2019.god. cijena 1 m*- 222,78 Kn

arwpnpE

a izlucila sam Cest. pod brojem 5. koja pokazuje dovoljno podudarnosti sa Cest. zem. koja se procjenjuje po
povrsini, kvaliteti tla, poloZaju, cijeni i godini transakcije

Cest.zem. Povrsina m? k.o. Datum Cijena Kn
kupoprodaje
7. | Cest.zem.4326/1 | 2.326 m? Marina 09.07.2018. | 241,40 Kn
3. | Cest.zem.2204 481 m? Trogir 03.01.2017. | 311,85 Kn
4. | Cest.zem.2139 1.016 m? Trogir 05.02.2016. | 316,92 Kn
5. | Cest.zem.1345 1.280 m? K.Luksi¢ | 24.04.2019. | 222,78 Kn

USPOREDBA 1 ID PN (PU) 3530096

Opis zemljista: poljoprivredno zemljiste znake ¢.z.2204, k. 0. Trogir, povrSine 481m?,
realizirana prodaja 03.01.2017. god. za 150.000,00 Kn
ObiljeZja: veli¢ina zemljista: 481 m? ; kupljeno po cijeni: 311,85 Kn/m?;

Podaci o nekretnini #|[3](%
Poljoprivredno zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena #
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 720114
Datum pregleda 18.1.2020.
Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE
ID PN (PU) 3530096
rsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 481,00
Vrijednost nekretnine (KN) 150.000,00
Datum ugovora 03.01.2017
Status podatka PREUZETO QD PU
Cijenovni blok TROGIR - GRADEVINSKO 2
L 2 . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA
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USPOREDBA 2

ID PN (PU) 3331745

Opis zemljiSta: poljoprivredno zemljiste oznake ¢.z.2139, k.0. Trogir, povrsine 1.016 m?,
realizirana prodaja 05.02.2016. god. za 322.000,00 Kn
Obiljezja: veli¢ina zemljista: 1.016 m?; kupljeno po cijeni: 316,92 Kn/m?;

Podaci o nekretnini E=]1E

Poljoprivredno zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 515666

Datum pregleda 18.1.2020.

Wrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNG ZEMLIISTE

ID PN (PU) 3331745

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povriina u prometu 1.016,00

Vrijednost nekretnine (KN) 322.000,00

Datum ugovora 05.02.2016

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok TROGIR - GRADEVINSKOD 2

Preteita mamjena cjenovnog bloka

GP - GRABEVINSKO PODRUCIE
NASELIA
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USPOREDBA 3 ID PN (PU) 4039110
Opis zemljiSta: poljoprivredno zemljiSte oznake ¢.z.1345, k.0. Kastel Luksi¢, povrsine 1.280 m2,
realizirana prodaja 24.04.2019. god. za 285.158,70 Kn
Obiljezja: veli¢ina zemljista: 1.280 m?; kupljeno po cijeni: 222,78 Kn/m?;

Poljoprivredno zemljiste - Zbirka kupoprodaijnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1105421
Datum pregleda 19.1.2020.
Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
1D PN (PU) 4039110
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrsinag u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

1.280,00
285.138,70
24.04.2019
PREUZETOC OD PU

KASTEL LUKSIC - VRIJEDNQ
OBRADIVO

P2 - VROEDNO QOBRADIVO TLO
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USPOREDBA 4 ID PN (PU) 3852004

Opis zemljiSta: poljoprivredno zemljiste oznake ¢.z.4326/1, k.0. Marina, povrsine 2.326 m2,
realizirana prodaja 09.07.2018. god. za 561.502,21 Kn
Obiljezja: veli¢ina zemljista: 2.326 m?; kupljeno po cijeni: 241,40 Kn/m?

FOaacl 0 nexkretnini

Poljoprivredno zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena =

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
730979
11.1.2020.
PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE
3604062
KP - KUPOPRODAJA
11.111,00
207.546,24
01.06.2017
PREUZETO 0D PU
RUDINA - SUMA
5-SuMa
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9. ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje Cetiri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednog zemlji$noknjiznog tijela. U slucaju da
jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

Za ovu vrstu nekretnine prema ¢l. 24 Zakona, za izracun trzi$ne vrijednosti primijenit ¢e se poredbena
metoda.

9.1. POREDBENA METODA - proces utvrdivanja trziSne vrijednosti zemljiSta

Za odabrane transakcije potrebno je provesti meduvremensko izjednacavanje, isklju¢ivanje neuobicajenih
okolnosti i statisticku obradu i izracun.

Sukladno ¢l. 6. i ¢l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), kada opéi
vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja,
dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomocu indeksnih
nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.
Na cijene dobivene u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena primijenit ¢e se meduvremensko izjednacenje na
temelju indeksnih nizova koji su sluzbeno objavljeni na stranicama Hrvatske narodne banke (Tablica J3: Indeks
cijena stambenih nekretnina ).
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Izvor bazn'og indeksa: DZS, objAavaé'no“ha stranicama HNB," Bilten

U postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinac¢na
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Meduvremensko izjednacavanje za izabrane transakcije provest ¢e se pomocu indeksnih
nizova DZS danih u tablici ovog elaborata. Indeksni nizovi odrazavaju opée vrijednosne odnose na
lokalnom trzistu nekretnina za podrucje Jadran.

Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trziSne vrijednosti, odstupa svojim obiljezjima od
usporedivih nekretnina, parcela na promatranom i usporedivom podruéju, te ¢e se navedena
odstupanja uzeti u obzir primjenom ¢l. 7; 19. i 20. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
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9.2. MEPUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

cijena iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za poljoprivredno zemljiste
Clanak 4. stavak 18., Zakona; ¢lanak 6. i1 7. Pravilnika

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIE

) BAZNI
JEDINICNA BAZNI INDEKS MEDUVR.
KATASTARSKA | POVRSINA | KUPOPRODAINA | arim INDERS NA NA DAN KOREKCUSKI | 1ZJEDNACENA
rb. Kgs&%ﬁ A CNENA KUPOPRODAJE | SKLAPANJA | VREDNOVANJIA CIJENA
‘ NAGODBE
A
m? kn/m? (B) B/A kn/m?
1. | 2204Trogir 481 311,85 3.1.2017 102,25 119,24 1,17 363,67
2. 1345,Luksic¢ 1.280 222,78 24.4.2019 118,67 119,24 1,00 223,85
3. 2139, Trogir 1.016 316,92 5.2.2016 101,77 119,24 1,17 371,32
4 4326/1,Marina 2.326 241,40 9.7.2018 118,67 119,24 1,00 242,56

9.3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

¢l.4.st.1podst.9.Zakona, ¢1.10,11,14,15.Prilog 6. i 7. ¢lanak 20.Pravilnika., ¢1.27.Pravilnika

procjenjivana nekretnina
usporedba 1 | usporedba 2 | usporedba 3 | usporedba 4

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izvor podataka eNekretnine eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Prodajna cijena 150.000,00 285.158,70 322.000,00 561.502,21
Povrsina 2.597 481 1.280 1.016 2.326
Cijena kn/m? 311,85 222,78 316,93 241,40
EKONOMSKI ASPEKTI
Datum transakcije 3.1.2017 24.4.2019 5.2.2016 25.2.2019
prilagodba prema trzi$nim uvjetima 1,17 1,00 1,17 1,17
Meduvremenski izjednacena cijena kn/m? 363,67 223,85 371,33 282,84
Vlasnicka prava knjizno vlasni$tvo
prilagodba prema trzi§nim uvjetima 1 1 1 1
Prilagodena cijena kn/m? 363,67 223,85 371,33 282,84
INDEKS RAZVIJENOSTI MRRFEU (NN 132/17)
Usporedna lokacija 105,783 104,697 105,783 100,56
Procjenjivana lokacija 102,785 102,785 102,785 102,785
Koeficijent korekcije 1 1 1 1

31




O

u poljoprivredi, Put duzdevca 9, Seget Donji, OIB 942071496811; mob.098 837 061

Zupanijski sud u Splitu, broj : 4 Su- 941/2016;Trgovacki sud u Splitu Broj: 4 Su-29/17

mr. Drazana Grga dipl. ing.agr.stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjeStacenje nekretnina u

prilagodena prodajna cijena kn/m?

363,67

223,85

371,33

282,84

OBILJEZJA NEKRETNINE

Kategorija

Namjena

Pz

Obiljezja nekretnine

Daljnja obiljezja nekreentine

Polozajna obiljezja

Utjecaj okolisa

Posebna obiljezja

nema

Prilagodena cijena kn/m?

nema

363,67

223,85

371,33

282,84

Indikator vrijednosti kn/m?

310,42

Kontrola ( €1.19.Pravilnika <+-40%

0%

0%

0%

0%

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta do kojih dolazi zbog razlika u njihovim
kvalitativnim obiljezjima u odnosu na cCesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

Koeficijenti za prera¢unavanje su koeficijenti pomoc¢u kojih se preracunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima ) clanka 4.st.1.tocka
15.Zakona). Negativni koeficijenti znae da je procjenjivana nekretnina zbog odredenih razloga
manje vrijedna dok pozitivni koeficijenti zna¢e da je procjenjivana nekretnina zbog odredenih
razloga viSe vrijedna. KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni
pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacavanje ne prelazi <+-40% izlazne vrijednosti )
¢1.19.Pravilnika)

Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na
poredbenim nekretninama nema:

1. neuknjiZenih tereta, (plodo uzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),

2. nedostataka i posebnih obiljeZja, (zagadenje tla, buka i sl.).

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.
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9.4. STATISTICKA OBRADA I 1ZRACUN
¢lanak 4. stavak 1. Pravilnika

JEDINICNA MEDUVREMENSKI MEDUVREMENSKI | ODSTUPANJE OD KVADRAT
o | G| rovksia | romoban | lpopropaie | DA | WEALTG | oorosica | (S, | Qo
kn m2 kn/m2 datum kn/m2 kn/m2 %
1. 150.000,00 481 311,85 3.1.2017 363,67 363,67 17,15 53,24 2834,96
2. | 285.158,70 1.280 222,78 24.4.2019 223,85 223,85 27,89 86,57 749491
3. | 322.000,00 1.016 316,93 5.2.2016 371,33 371,33 19,62 60,91 3710,06
4 561.502,21 2.326 241,40 25.2.2019 282,84 282,84 8,89 27,58 760,73
PROSJEK: 310,42
Standardna odstupanja ( +/- ) 60,83
Pravilo dva-sigma ( +/-) 121,66
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ( kn/m2 ) — 310.00
ZAOKRUZENO '
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ( kn )

Nema neuobicajenih ili osobnih okolnosti, sve usporedne nekretnine smatraju se relevantnima za procjenu
jer nijedna kupoprodajna cijena poredbenih nekretnina ne odstupa od prosjecne cijene za vise od £30%.

10. IZNOS TRZISNE VRIJEDNOSTI PROCJENJIVANE NEKRETNINE
1m?x 310,00 kn/m? ili 41,70 €

11. ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata, procjenjivane su nekretnine oznacene kako slijedi:

Tijelo 1.dio Cest. zem.3095/1 (dio ké.zem.3024), neobradena oranica U povrsini od 1249 m?,

Tijelo 2. dio Gest. zem. 3095/1 ( ké.zem.3022 ) dijelom maslinik, dijelom obradena oranica u povrsini od
821 m?,

Tijelo 3.dio Cest. zem.3095/1 ( k€.zem.3021), neobradena oranica u povrsini od 1365 m?,

Tijelo 4.dio Cest. zem.3095/1 ( ké.zem.3023), obradena oranica u povrsini od 632 m?,

Tijelo 5.dio ¢. zem. 3095/1 ( dio ké&. zem. 3024), maslinik u povrSini od 584 m?> sve k.o. Seget Donji,

Trzi$na vrijednost utvrdena je prema odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.
Primjenjivana metoda procjene je rezultirala slijede¢im iznosom:

1249 m* x 310,00 Kn = 387.190,00 Kn
821 m? x 310,00 Kn = 254.510,00 Kn
1365 m? x 310,00 Kn = 423.150,00 Kn
632 m*> x 310,00 Kn = 195.920,00 Kn
584 m? x 310,00 Kn = 181.040,00 Kn
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e vrijednost zemljiSta ukupne povrsine 4.651 m* .......ccccovvvirinennn. 1.441.810,00 Kn

Sveukupno: 1.441.810,00 Kn

Bududi suvlasnicki dio AMYCLAE d.0.0. iznosi 116960/856640 to od ukupne
procijenjene vrijednosti njen dio iznosi 196.855,26 Kn

Na terenu nisu vidljive granice izmedu pojedinih suvlasnika.

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

Na dan vrednovanja 28.studenoga 2019. godine srednji te¢aj iznosi 1€ = 7,432497 Kn

IZJAVA PROCJENITELJICE:

Procjembeni elaborat — procjena vrijednosti nekretnine izraden je sukladno vaze¢em Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i pozitivnim
propisima RH.

Prilikom izrade Elaborata djelovala sam kao neovisna stranka i nisam osobno zainteresirana
za predmet procjene. Naknada za izradu Elaborata ni na koji nadin ne ovisi o zaklju¢ku o
procijenjenoj vrijednosti. VjesStakinja ima odgovarajucu struénu spremu i potrebno ovlastenje za
izradu ovog Elaborata.

Izradila
Split, 25. sije¢nja 2020.god.
mr. Drazana Grga dipl. ing.
stalni sudski vjestak za poljoprivredu 1
procjenu nekretnina

Digitalno potpisao: DRAZANA

- GRGA
D RA 2 AN DN: c=HR, 0=HRIDCA,
ou=Signature, sn=GRGA,

givenName=DRAZANA,

serialNumber=PNOHR-94207149
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UPORABA DOKUMENTA:

e [zvrSen je vizualni pregled nekretnine.

e U procjembenom elaboratu su koriSteni podaci prikupljeni na uvidaju 1 iz dokumenata
dostavljenih od strane Narucitelja.

e Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Narucitelja kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa: e-zemljisSna knjiga, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i prikljuc¢aka

e Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske niti druge analize tla, nisu istrazivana ostala
prava ili uvjeti te nije izrazen njihov utjecaj na vrijednost predmetne nekretnine

e Vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazec¢i su
jedino uz uvazavanje istih

e Misljenje o procijenjenoj vrijednosti je iznijeto temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je iznijeti i drugacije misljenje i tumacenje navedenih podataka.

e U procjenu vrijednosti nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

e Informacije u ovom elaboratu su provjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelju kao i
zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ne prihvaéa nikakva
odgovornost. Distribucija i kopiranje ovog elaborata je zabranjena bez pisanog odobrenja od strane
Procjeniteljice.

e Procjeniteljica osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese
na predmetnoj imovini, te nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

e Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu i nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

e Procjeniteljica u postupku procjene nije utvrdila postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ogranic¢avajucih okolnosti.
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PRILOZI
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